Amt fur Landliche Entwicklung Mittelfranken

Dorferneuerung Gollhofen 5
Gemeinde Gollhofen, Landkreis Neustadt a.d.Aisch-Bad Windsheim
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Aktenvermerk
Besprechung Ort: Rathaus, Gollhofen
O Ferngesprach Datum: 23.11.2022

Ortstermin

Thema: Innen statt Aul3en Gollhofen — 2. Lenkungsgruppensitzung stadte-
baulicher Masterplan Ziegelei

1. Teilnehmer

Heinrich Klein, 1. Burgermeister Gollhofen

Melanie Liebberger, Architektin Liebberger&Schwarz
Karl-Heinz Liebberger, Architekt Liebberger&Schwarz

Walter Baur, Dorfgemeinschaft Gollhofen

Albert Hahn, Vorstand der TG Gollhofen 5

Katja Krauss (entschuldigt), Dorfgemeinschaft Gollhofen
Harald Trabert, Vorstand der TG Gollhofen 5

Peter Weidt, Vorstand der TG Gollhofen 5

Joachim Reindler, Vorsitzender der TG Gollhofen 5
Isabel Wein, ALE
Dr. Verena Walter, ALE

2. Sachverhalt

Architekturstudierende der Hochschule Wirzburg-Schweinfurt haben als
Studienprojekt das Gelande der Ziegelei im Masterstudiengang ,Integrales Pla-
nen und Bauen“ im Sommersemester 2022 bearbeitet. Die Ergebnisse liegen
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vor und sollen als Inspiration fur die weiteren Schritte beim stadtebaulichen
Masterplan in Gollhofen dienen und besprochen werden.

3. Ergebnis des Gesprachs

Ziele fur die Entwicklung des Areals sind:

- Mischung der Nutzergruppen fur gemeinschatftliche Wohnangebote in al-
len Lebens- und Alterslagen mit Vielfalt an Wohnungen

- die einzige GroR3struktur an stadtebaulichen Formaten bleiben die Zie-
gelei und der Langsriegel

=> Ergénzung der Grol3struktur Ziegelei durch kleinteiligere stadtebauliche
Formate als Mischung aus den beiden Studienarbeiteten ,s’Ziegeldorfla®
und den ,7 Hofen; s. nachfolgende beiden Abbildungen

= Der Abstand zum Hang im Osten des Gelandes soll gewahrt bleiben und
die zukinftige Bebauung soll nicht in den Hang hineingebaut werden

=>» es sollte mindestens ein Dreiklang an kleinteiliger Struktur werden, um
genugend ,Gegengewicht‘ zum Hauptgebaude Ziegelei zu bilden

=>» Das Biro Liebberger und Schwarz entwickelt zwei Varianten mit lockerer
Bebauung im Osten

- Beim Umbau des Hauptgebaudes soll ohne Haus im Haus-Prinzip oder
dem Einstellen von Boxen gearbeitet werden; Ziel: Ausnutzung der Fla-
che und ausreichende Belichtung

- Die Klarheit der Baukorper von 1907 soll wieder hergestellt werden, in
dem der Zwischenbau abgebrochen wird; die AulRenmauern des Zwi-
schenbaus sollen, wenn mdglich, stehen gelassen werden und z.B. in die
landschaftsarchitektonische Gestaltung mit Hecken eingebunden wer-
den; siehe dazu nachfolgende Abbildung:

Seite 2 von 8



Nachfolgende Abbildung zeigt skizzenhaft eine Moglichkeit wie die Bespre-

chungsinhalte umgesetzt werden koénnten:

Jugend
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- Das Hauptgebaude der Ziegelei inkl. Ringofen soll im Erdgeschoss fiir
Kultur und Biros und in den Obergeschossen als Wohnungen genutzt
werden; das Dach mit moglichen Dachfenstern soll die Gliederung der
Fassade ubernehmen

- Wenn maoglich soll auf den Dachern und Fassaden nattrliche Begriinung
vorgenommen werden; Flachen sollen wenn moglich nicht versiegelt,
sondern mit klimaresistenten Baumen/Hecken bepflanzt werden

- zur Ansprache mit Investoren soll ein Kriterienkatalog &hnlich dem ehe-
maligen Kasernengelande Lagarde in Bamberg erarbeitet werden; evtl.
soll auch eine Exkursion nach Bamberg stattfinden.

4. Weitere Veranlassung

- Frau Dr. Walter versucht den Qualitatskriterienkatalog fur die Aktivierung
der Lagarde Kaserne in Bamberg zu organisieren.
(Anmerkung im Nachgang: Der Kriterienkatalog sowie die Handreichung des A-
LEs mit Kriterien zum nachhaltigen Bauen, wurde am 25. November 2022 an
die Lenkungsgruppe per E-Mail verschickt)

- Fertigstellung des stadtebaulichen Masterplans Januar 2023

- Vorbereitung Spende der Gemeinde an Hochschule Wirzburg-Schwein-
furt als Dankeschon fur das Studienprojekt

- Vorbereitung des Abbruchplans fur die Ziegelei auf Basis Masterplan mit
Kostenschatzung

- Vorbereitung und Definition Qualitatskriterien ahnlich wie beim Lagarde
Gelande in Bamberg fur die nachste Lenkungsgruppensitzung

- Nachste Lenkungsgruppensitzung Frihjahr 2023

- Vorstellung Masterplan und Kriterien in einer nicht-6ffentlichen Gemein-
deratsitzung 2023

- Ansprache Campus Feuchtwangen zur Bearbeitung des Ziegeleigelan-
des im Studiengang dezentrale Energieversorgung

- Exkursion Lagarde Kaserne Bamberg z.B. Mai/Juni 2023

- Offentliche gemeinsame Sitzung Vorstand Teilnehmergemeinschaft und
Gemeinderat zur Vorstellung des Masterplans in der Offentlichkeit
2023/2024 ggf. mit Abstimmung der Qualitatskriterien flir den Masterplan

- Uberfuihrung Masterplan in rechtskraftigen Bebauungsplan mit Entwick-
lung des Gelandes in Bauabschnitten

- Ansprache Projektentwicklungsbiros wie z.B. Sutter 3kg (https://sut-
ter3kg.com/) oder Genossenschaften/Investoren/Landdependancen zur
Umsetzung des Masterplans mit Anker- und Anliegerprojekten z.B. mit-
tels Konzeptvergabe

Nachfolgend finden sich zwei Beispiele, wie Qualitatskriterien fir Investo-
ren fur die Umsetzung des Ziegeleigelandes aussehen kénnten:
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Stidtebau & Architektur Qualititsbausteine

und Entwicklungs-
» Stadtteilidentitit — Gebaudebestand und Quartier s =

» Bamberger MaBstab — Urbanitat und Griin
> Vielfalt gestalten — Typologie und Mischung

» Architektur und Baukultur — Gestaltqualitit als
Standortfaktor

Freiraum & Urbanitat

» Begegnungsraum Stadt — Gestaltung des 6ffentlichen
Strallenraums

» Urbamtit und Griin — Gestaltung 6ffentlicher Platz-
und Freiflichen

» Kommumkations- und Riickzugszonen — Gestal-
tung privater Freiflichen

» Regenerative Energieerzeugung im Quartier
» Gebiudeenergieeffizienz

> Intelligentes Energiemanagement

» Schaffung atttraktiver Mobilititsangebote

» Nachhaltige Mobilititsinfrastrukturen

> Intelligentes Mobalitits-Management

Sozialgerechtigkeit

» Wir im Quartier — Raum fiir Begegnung

» Stabile Nachbarschaften — Soziale Mischung und
Wohnraumférderung

» Qualifizierte soziale Infrastruktur
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1. Funktiznale und technische Ziele
1.1. Gewdhrleistung der Flacheneffizienz z.B. kurze Wege, wenig vekshriflache
Funktionalitat Barrierefreiheit z_B. rollstuhlzerachte Toilette
Vermeidung von Gefahrenstellen im und am Gebdude
Mutzungsangebote an die Offentlichkeit, Nutzungsdurchmischung der
Dorfereiche (Wohnen, Arbeiten, Handel, Gewerbe, Versorgung)
verkehrliche Funktionalitat/ ErschlieRung z.B. barrierefreie Durchwegung,
stellplatz fParkierung, Auto-/Rad-/FuBwegeverbindungen, Ver- und
Entsorgung, Straflennetz
1.2. Ssicherstellung der schallschutz z.8. Orientierung, Lirmschutz (auch fir Machbarn)
Qualitdt der techmischen Brandschutz
ausfuhrung Belichtung und Beleuchtung
Reinigungs- und Instandsetzungsfreundlichkeit
anpassungsfahigkeit und Bedienbarkeit der technischen Systeme
Rickbau- und Recyclingfreundlichkeit
2. Sozickulturelle und gestalterische Ziele
2.1 Sicherstellung von sinneseindruck, Geborgenheit, Heimatgefuhl, sicherheitsbedirfnis
Gesundheit, Einfluzznahme des Nutzers auf z.B. Sonnenschutz, \Wasserspiele
Behaglichkeit und hochwertize Aufenthaltsbereiche . B. durch Freiflachen unter Baumean
MNutzerzufriedenheit (frihzeitige) Nutzerbetziligung an Planung und Realisierung
2.2 Ssicherung der schinheit der Gebaude zueinander mit Blickbeziehungen, regionaltypische
Gestaltqualitat Baukultur, Materialen, Durchgrinung, Landschaftselemante
identifikation mit dem Dorfraum als Markenzeichen, Raumearlzbnis
sinnbild fir Dorfgemeinschaftschaft
3. Okonomische und zeitliche Ziele
3.1  Optimierung der verfighare finanzizlle Mittel
Lebenszykluskaosten Inanspruchnahme von Fordermitteln
(Nachhaltigkeits-)zertifizierungen
Betrachtung der Erst- und Folgekosten
3.2 Sicherheit im Hinkblick gewinschter Nutzungsbeginn
auf zeitliche ablaufe und beabsichtigter organisatorischer Wandel z.B. Griindung Dorfverain
geplante veranderungen
4.  Okologische Ziele
4.1  Schutz der natirlichen  Reduzierung des Gesamtverbrauchs an Primareneargie
Ressourcen Maximierung des Einsatzes erneuerbarer Energien
Reduzierung der Abfallmengen
Reduzierung des Flachenverbrauchs fur Verkehrs- und Siedlungsflachen und
verhinderung einer weiteren Zerstérung der Landschaft
Firderung der Vverwendung von regionalen, nachhaltigen Materialien
4.2 schutz des Okosystems  Mutzung bestehender Bausubstanz und bereits produzisrter Baumaterialien

Reduzierung der Gefahrdung fir Wasser, Boden, Luft durch risikoreiche Stoffe
bei der Verarbeitung, Nutzung oder Beseitigung

Gebaudeorientierung, Verschattung

Freiraumstrukturen (Geholze), artenschutz, Bicdiversitadt,
Biotopanreicherung, Pflanzenauswahil

Auswirkungen auf Maturhaushal und Landschaftshild, Eingriffs- und
ausgleichsbilanzierung, Umwelvertraghichkeit

Kopie per E-Mail an L, F, B, B2, B5, F3
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lll.  Kopie per E-Mail an Gemeinde Gollhofen, Melanie Liebberger und
Karl-Heinz Liebberger sowie Lenkungsgruppe Masterplan

Ansbach, 07.12.2022
Gez. Dr.-Ing. Verena Walter

Sachgebiet Integrierte Landliche Entwicklung und Gemeindeentwicklung
Innen statt Aul3en
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Verfigungen:

ALE
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